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DETALJPLAN FOR VERSOMALMEN
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NING ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN 63 §
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Figur 1. Prelimindr avgrédnsning av detaljplaneomradet samt dess ldge

Detaljplanen galler omradet Versomalmen pa 6én Mogenport i Pyttis, pa
stranddetaljplaneomradet Langd-Versd. Planeringsomradet omfattar stdrsta
delen av fastigheten Malms RNr 1:114 i byn Malm. Detaljplanen utarbetas for
ett markomrade som &gs av Pyttis kommun.

Planomradets markareal omfattar cirka 110 hektar. Omradets lage och den
prelimindra omradesavgransningen framgar av ovanstaende karta. Avgrans-
ningen kan preciseras under arbetets gang.
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VAD AR DET SOM PAGAR

Syftet med detaljplanen ar att méjliggbéra byggande av fritidsboende och turist-
service samt en bathamn pa Versomalmens omrade pa Mogenpért i Pyttis.
For 6n Mogenpdért utarbetades i samarbete mellan Cursor Oy, Pyttis kommun
och omradets 6vriga aktérer ar 2012 en utvecklingsplan fér ett naturturismom-
rade pa Mogenpért / Versé vision 2020, som innehaller atgardsférslag om ny
affarsverksamhet inom turism pa Mogenport.

For omradet utarbetades en delgeneralplaneandring och en stranddetaljpla-
neandring ar 2004-05. Dessa avancerade till hérande enligt MBF 30 § ar
2005. Darefter avbrdts planlaggningsarbetet pa grund av andring av arbetets
mal och processen med andring av landskapsplanen. Landskapsplanen fér
Kymmenedalen (landsbygden och naturen) faststalldes av miljéministeriet
14.12.2010. Besvaren mot beslutet om faststéllelse férkastades hdsten 2012,
sa det finns inte mera nagot hinder for planlaggning av omradet. Pyttis kom-
mun har fér avsikt att fortsatta planlaggningen av Versomalmen som fritids-
och turistomrade utgaende fran landskapsplanen som vunnit laga kraft. Ef-
tersom planeringssituationen och planlaggningsarbetets mal har férandrats
betydligt sedan ar 2005 maste planlaggningsprocessen bdrja om fran bérjan.

Planlaggningsarbetet ar baserat pa en naturutredning och en inventering av
fornlamningar, vilka gjordes ar 2004—05, samt en ar 2011 gjord naturutredning
i anslutning till naturturism pa Mogenpdrt och ett utvecklingsprojekt fér natur-
turism. | bérjan av planlaggningsarbetet sammanstalls basinformation om om-
radet, bl.a. om omradets markagoférhallanden och infranatverk.

Jamsides med detaljplanen fér omradet utarbetas en andring av delgeneral-
planen.

Bada projektens program fér deltagande och bedémning kungdrs och laggs
fram da arbetet inleds tillsammans med kungdrelsen om att projektet ar an-
hangigt.

NUVARANDE SITUATION

Planeringsomradet ligger pa omradet Versomalmen pa én Mogenpért i Pyttis
kommun. Omradet omfattar Versomalmen, Natiudden och &én Vassholmen.
Omréadet gransar i séder och 6ster till havsomrade, annanstans till fastighets-
granser.

Pa planeringsomradet mellan Versobottnen och Lillversan finns tio fritidsbygg-
nader som anvands gemensamt och som byggdes under aren 1969-71. Pa
omradet finns dessutom fyra bastubyggnader. | Parlaxviken finns bade en
smabatsplats/-hamn som tagits ur bruk och en privat smabatsplats. | dvrigt ar
planeringsomradet obebyggt omrade som anvands fér jord- och skogsbruk.
P& omradet finns rikligt med flyttblock och speciellt i omradets 6stra del finns
omraden med blockfalt. On Vassholmen utgdr en separat del. Versobottnen
och Versomalmen utgér ett viktigt grundvattenomrade av klass | som lampar
sig for vattentakt (0562407 A).

Pa det egentliga planeringsomradet finns inget vardefullt byggnadsbestand.
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Planeringsomradets trafiknat bestar av Parlaxvagen (Paarlahdentie) i riktning
sydost-nordvast och Rddbergsstigen (Punakallionpolku) som korsar omradets
nordvastra hérn. P4 omradet finns dessutom namnlésa sandvagar, -stigar och
-friluftsleder.

Pa planeringsomradet finns en kolmila som ar en fast fornlamning (objekt
Versomalmen 1000003691). Platsen ligger norr om udden Versorevet, dar det
finns tva separata kolmilor nara varandra. | vattenomradet mellan Mogenpdrt
och Vassholmen finns ett vrak av ett tréfartyg (objekt Vassholmens vrak
1136).

Planeringsomradet hér till landskapsprovinsen Sédra kustlandet och Finska
vikens kustregion. Marken bestar enligt Geologiska forskningscentralens jord-
artskarta genomgaende av grovmo, sand och grus. Langst inne i Parlaxviken
finns torv. Genom omradet I6per en asformation. Det finns ocksa nagra fére-
komster av berg pa omradet. Udden vaster om omradet bestar av moran.

Planeringsomradet ags av Pyttis kommun. Omradets markareal omfattar enligt
den prelimindra avgransningen cirka 110 hektar.

Pa planeringsomradet finns inga vattenledningar eller avloppsnat. Omradet
genomkorsas i rikining nordost-sydvast av en lagspanningsledning fran
Parlaxviken till stugorna i Versé. P4 omradet finns inga hégspanningsledning-
ar. En medelspanningsledning I6per utanfér omradet i ster till omradet langst
inne i Parlaxviken.

PLANLAGGNINGS- OCH PLANERINGSSITUATION

| de riksomfattande malen fér omradesanvandningen uppstalls generella mal
pa riksniva fér omradesanvandningen. Ett par av de viktigaste av de har ma-
len ar hallbar utveckling och god livsmiljé. Malen ska beaktas och ett fullfél-
jande av malen ska framjas i de statliga myndigheternas verksamhet, i land-
skapets planering och i kommunernas planlaggning. De riksomfattande malen
for omradesanvandningen férmedlas till kommunernas planering av markan-
vandningen speciellt via landskapsplanens styrande verkan. Manga av malen,
sasom malen for livsmiljons kvalitet, ar sddana att de ska beaktas ocksa direkt
i den kommunala planlaggningen och sérskilt i generalplanerna. | detaljplane-
beskrivningen beddms speciellt hur fullféljandet av de riksomfattande malen
féor omradesanvandningen paverkar utarbetningen av den har detaljplanen.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en generell plan fér omradesanvandningen i landskapet
och den har en viktig uppgift fér utvecklingen och planeringen av landskapet.
Landskapsplanen ska tjana till ledning nar generalplaner och detaljplaner ut-
arbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att reglera omrades-
anvandningen.

Pa omradet galler Landskapsplanen fér Kymmenedalen, landsbygden och
naturen, som faststalldes av Miljdministeriet 14.12.2010.

Planeringsomradet ar huvudsakligen utmarkt som omrade fér fritid och tur-
ism (R). Med den beteckningen anvisas turistserviceomraden av betydelse pa
landskapsniva och regional niva. Till sddana omraden hér turist- och fritids-
centra, semesterbyar, semesterhotell, campingomraden eller andra motsva-
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rande funktioner som betjanar turismen. | den mera detaljerade planeringen
ska man genom styrning av placeringen av funktionerna och faststallning av
byggnationens dimensionering trygga att omradets sarskilda naturvarden samt
kulturmiljén och de byggnadshistoriska sardragen bevaras. | landskapsplanen
har man betraffande omradet i motiveringarna fér planeringslésningen konsta-
terat bl.a. att den i landskapsplanen féreslagna arealen reserverad som turist-
omrade och den dartill hérande strandlinjens langd ger mojlighet att placera
sammanlagt hégst 1000—1200 baddplatser pa Mogenpért.

Stdrsta delen av strandomradet hér till frilufts- och strovomrade (VR). Med
den beteckningen anvisas allméanna rekreations- och friluftsomraden som &r
avsedda for fritid och turistservice och ar av betydelse pa landskapsniva och
regional niva. Pa omradet finns gallande bygginskrankning enligt MBL 33 §.

Hela omradet hor till ett omrade for utveckling av turism och rekreation
(avgransat med gron linje). Med den har beteckningen anvisas omraden som
ar féremal fér behov att utveckla turismen éver landskapsgranserna. | den
mera detaljerade planeringen av omradet maste man se till att behoven att ut-
veckla turismen samordnas med omradets naturvarden, byggnadsarv och kul-
turvarden sa att dessa utnyttjas.

Den vastra delen av planeringsomradet utgoér en vérdefull geologisk format-
ion (ge + snedstreckning).

Omradet hor till storsta delen till ett viktigt grundvattenomrade (pv 1676 +
bla prickstreckad avgrdnsning).

Pa omradet har tva fornminnesobjekt markts ut, en mila och ett undervat-
tensvrak. Med den hér beteckningen anvisas fornlamningar av riksintresse.

| 6stra delen av omradet anges en bathamn som ar utmarkt med en symbol.
Med den har beteckningen anvisas smabatshamnar som ar betydelsefulla pa
minst regional niva. P4 omradet finns géllande bygginskrankning enligt MBL
33 8.

Norr om planeringsomradet finns jord- och skogsbruksdominerat omrade med
behov av att styra friluftslivet (MU).
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Figur 2. Utdrag ur Kymmenedalens landskapsplan, landsbygden och naturen
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Figur 3. Utdrag ur delgeneralplanen fér Pyttis kust och skérgard.

Delgeneralplanen fér Pyttis kust och skargard géller pa omradet och har ratts-
verkan. Den faststélldes av Sydéstra Finlands miljécentral 2.8.2000. | delge-
neralplanen ar planeringsomradet utmarkt som jord- och skogsbruksdomi-
nerat omrade (M), omrade fér fristaende smahus (A), omrade for fritid
och turism (R), omrade for allmdn smabatsplats (LV) och omrade for pri-
vat smabatsplats (LV-1). | generalplanen finns dessutom utmarkt grundvat-
tenomrade som lampar sig for vattentdkt (pv-1), omradesdel med kultur-
och byggnadshistoriska vérden, objekt (156sk) och marinarkeologiskt
objekt som ér fredat enligt fornminneslagen (102sm-2).

Strax utanfér strandzonen, pa den egentliga Versomalmen, finns ingen gal-
lande generalplan. Delgeneralplanelésningen fér kusten och skargarden ar
baserad pa omradets gallande strandplan, som utarbetades ar 1984.

Jamsides med detaljplaneringen utarbetas en andring av delgeneralplanen for
omradet.

Detaljplan

Pa planeringsomradena galler den stranddetaljplan som faststalldes av lans-
styrelsen i Kymmene lan 18.6.1984. | den ar planomradet utmarkt som jord-
och skogsbruksomrade (M), kvartersomrade for bostadshus (A-1), kvar-
tersomrade for fritidsbostdder (RA-2) och smabatsplats for gemensam
anvéandning (LV¥%). Stranddetaljplanen omfattar alla strander pa planerings-
omradet.
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Figur 4. Utdrag ur stranddetaljplanen.
Andra planer och reserveringar

Pyttis kommuns byggnadsordning godkdndes av kommunfullmaktige
9.2.2004.

Pa omradet finns inget gallande byggférbud, inte heller nagon tomtindelning
eller nagot tomtregister.

Jamsides med detaljplaneringen utarbetas en ny delgeneralplan fér omradet.
VILKA KONSEKVENSER HAR PLANPROJEKTET

Konsekvenserna av att planen genomférs kommer att bedémas i planarbetet
utgaende fran féljande indelning. En del av konsekvenserna stracker sig éver
ett stérre omrade an det egentliga planeringsomradet. Influensomradet fast-
stalls individuellt f6r varje konsekvens, eftersom konsekvenserna ar av olika
karaktar:

1. Ekologiska konsekvenser

- Konsekvenser for landskapet

- Konsekvenser fér mark- och berggrund

- Konsekvenser fér vegetation och fauna, vattendrag och grundvatten
- Konsekvenser f6r naturens mangfald

- Konsekvenser fér naturobjekt

2. Ekonomiska konsekvenser

- Konsekvenser for omradesekonomin — kommersiella konsekvenser
- Konsekvenser for kostnaderna att bygga infranatverk

3. Konsekvenser for trafiken

- Konsekvenser for trafiknatet, trafikmangderna och trafikens funktion
- Trafikbuller
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4. Sociala konsekvenser

- Konsekvenser fér manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé
- Konsekvenser for tillgangen pa service

5. Kulturella konsekvenser

- Konsekvenser fér samhallsstrukturen

- Konsekvenser f6r byggnader och konstruktioner samt naten av samhélls-
teknisk férsérjning

- Konsekvenser for fasta fornlamningar
- Konsekvenser fér genomférandet av regionala planer

6. Fullféljande av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.
Dessutom utreds mdjligheterna att minska eventuella olagenheter.

UTREDNINGAR SOM SKA GORAS FOR PLANEN

For planeringsomradet gjordes en naturutredning och en inventering av forn-
lAmningar under aren 2004-05. Ar 2011 gjordes dessutom en naturutredning i
anslutning till naturturism pa Mogenport och ett utvecklingsprojekt fér naturtur-
ism. | bérjan av planlaggningsarbetet sammanstélls basinformation om omra-
det, bl.a. om omradets markagoférhallanden och infranatverk.

Enligt tillganglig information finns inget behov att utreda férorenad mark eller
buller pa omradet.

Alla utredningars tillracklighet granskas i ett myndighetssamrad i bérjan av ar-
betet.

INTRESSENTER

Intressenter i planeringen ar atminstone féljande myndigheter och intressent-
grupper:

Myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Sydéstra Finland / miljé och
naturresurser samt trafik, Kymmenedalens férbund, Kymmenedalens mu-
seum, Museiverket, Kymmenedalens raddningsverk.

Pyttis kommuns beslutande organisation: Kommunfullméktige.

Pyttis kommuns beredande organisation: Kommunstyrelsen, planlaggnings-
kommittén.

Pyttis kommuns utlatande ges av: Tekniska ndmnden, miljondmnden, tillsyns-
namnden.

Omradets invanare och féreningar: Invanare som gransar till planeringsomra-
det, Mogenpdrt 6s byaférening r.f., Kymmenedalens Naturvardsdistrikt r.f.,
Meri-Kymen luonto r.y., Pyhtdan Meriveneilijat r.y.

Andra: Kymmenedalens El Ab, Kymen Puhelin Oy och andra el- och telebo-
lag.

HUR DELTAGANDE OCH SAMVERKAN ORDNAS

Alla betydande skeden f6r hérande och beslutsfattande meddelas pa kommu-
nens anslagstavla samt i den tidning dar kommunens officiella annonser pub-
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liceras. Planeringsomradets och angrénsade fastigheters markagare informe-
ras genom personliga brev fér hérande enligt MBF 30 § och 27 §. Planmateri-
alet halls framlagt pa Pyttis kommunbyras tekniska avdelning samt pa kom-
munens webbplats.

Meddelande om att planen ar anhangig ges genom kungdrelse om att pro-
grammet fér deltagande och bedémning (PDB) finns framlagt. Kungérelsen
annonseras i tidningen samt sands med personliga brev till dem som inte bor
pa orten. PDB halls enligt MBL 62 § och 63 § framlagt medan planlaggnings-
processen pagar. Utkastet till detaljplan halls enligt MBF 30 § framlagt for
kommentarer, varvid utlatanden om det begars av myndigheter som ar intres-
senter i planeringen och av kommunens férvaltningar.

PLANERINGENS GANG OCH PRELIMINAR TIDSPLAN

1. Arbetets inledningsskede samt insamling och analysering av grund-
laggande information; varen-sommaren 2013. Sammanstéllning av
material om omradet och utarbetning av behdvliga utredningar. Ett pro-
gram fér deltagande och bedémning (PDB) utarbetas (MBL 63 §).

2. Allméan information om att arbetet har inletts; hosten 2013 (MBL 63 §).
Information om att arbetet har inletts, diskussion om arbetets utgangs-
punkter samt om programmet fér deltagande och bedédmning ar tillréckligt
(MBL 64 §). PDB inlamnas till myndigheterna fér kommentarer. Kungé-
relse om att planen anhangiggjorts och om att programmet fér deltagande
och bedémning ar offentligt framlagt. Intressenterna har mdjlighet att ge
respons om PDB och dess tillracklighet samt vid behov begéara férhand-
ling med Narings-, trafik- och miljdcentralen (MBL 64 §).

3. Utkast till detaljplan; hosten 2013 — vintern 2014. Inlednings- och ut-
kastskedets myndighetssamrad (MBL 66 §; MBF 26 §). Behandling i
kommunens tekniska ndmnd och beslut om att lagga fram planutkastet.

4. Framlaggning av utkastet till detaljplan och beredningsmaterialet,
senhosten 2013 — vintern 2014. Tillfalle for intressenterna att bli horda
enligt MBF 30 §. Kungdrelse om hérande enligt MBF 30 §. Asikter av in-
tressenterna, utlatanden av myndigheterna och kommunens férvaltning-
ar.

5. Revidering av planutkastet utgaende fran responsen. Planlaggarens
bemdtanden av inkomna asikter och utlatanden. Behandling i planlagg-
ningskommittén.

6. Forslag till detaljplan. Behandling i kommunstyrelsen. Offentlig fram-
laggning av forslaget till detaljplan i 30 dagar (MBF 27 §). Anmarkningar.
Vid behov utlatanden av myndigheterna (MBF 28 §).

7. Eventuell revidering av forslaget till detaljplan. Vid behov framlagg-
ning av planférslaget pa nytt eller sarskilt hérande av dem som berdrs av
andringarna (MBF 32 §). Myndighetssamrad (MBF 26 §) vid behov.

8. Godkannande av detaljplanen. Behandling i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige (MBL 52 §). Informering om kommunfullméktiges be-
slut.
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9. Eventuell besvarsprocess. Besvar till Kouvola férvaltningsdomstol och
till Hogsta foérvaltningsdomstolen.

Programmet f6r deltagande och beddmning kompletteras vid behov under
planeringens gang.

KONTAKTUPPGIFTER

Péyry Finland Oy Pyttis kommun

Projektchef Kommuningenjor Pirjo Kopra

Juha Heimala Tekniska avdelningen

Valtakatu 25 Brobyvagen 175

53100 VILLMANSTRAND 49220 BROBY

tel. 0400 152047 tel. 040 832 1321
férnamn.efternamn@poyry.com e-post fornamn.efternamn@pyhtaa.fi

RESPONS OM PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (MBL
64 §)

Programmet fér deltagande och bedémning kommer vid behov att preciseras och
kompletteras under planeringens gang.

Om programmet fér deltagande och bedémning anses vara otillrackligt har intres-
senterna mojlighet att féresla férhandling med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Syddstra Finland pa adressen:

Narings-, trafik- och miljécentralen i Syddstra Finland/

Miljé och naturresurser

Kauppamiehenkatu 4/ PL 1041

45101 Kouvola
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