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LAHTOKOHDAT

Maakunnan elinkeinojen murros — tarvitaan uusia markkinaehtoisia investointeja
Loistava ja edelleen kehittyva saavutettavuus — tarvitaan lisaa julkisia investointeja
Aitojen ja uniikkien eldmysten mahdollisuus, mahtavat joki — meri — saaristo — historia

VISIO
Munapirtti on kansainvalisesti tunnettu, ymparivuotisesti menestyva
luontomatkailukeskus, joka on osa monipuolista SeaEagle Resorts matkailualuetta

ARVOT

Rannikon ihmisten vieraanvaraisuus, suvaitsevaisuus ja elamanilo

Tinkimaton kokonaislaatu, kansainvalisyys ja luontoarvoja kunnioittava toimintatapa
PAAMAARAT

Matkailuelinkeinon ymparivuotinen hyva kannattavuus = merkittava tyollisyysvaikutus
Munapirtti on yksi SeaEagle Resorts matkailualueen veturikeskuksista

Tiiviit palvelukeskukset = vapaat rannat ja valtaosa alueista jaa luonnontilaan
Investoidaan ympadriston pitkdjanteiseen hoitoon ja ennakoivaan riskienhallintaan

Maailman parhaat pyoraily, ratsastus ja soutu/melontareitit ja huippuluokan muut
vaellusreitit sekd palvelut

ONNISTUMISEN EDELLYTYKSET OLEMASSA
Paljon on jo tehty — vision toteutuminen on mahdollista — mika estda meita onnistumasta?

VERSSONKANKAAN ALUE
360 huoneistoa (huvilat ja chalets- huoneistot yhteensd) = 2500 vuodepaikkaa
Ravintolassa 250 anniskelupaikkaa
Kahvilassa 100 asiakaspaikkaa
Liikuntahalli 2500 kem2
100 000 y6pymista + paivakavijat
Kulutusarvioita vuodessa
Lammitysenergia 8200 MWh
Sahkoenergia 3200 MWh
Vesi 12 000 m3

MANTYNIEMEN ALUE
11000 k-m2 nykyiselld ydinalueella ja 6500 kem2 huvila-alueella
50 hotellihuonetta, 100 chalets- huoneistoa ja 80 huvilaa = 1100 vuodepaikkaa
Ravintolassa 200 anniskelupaikkaa
Kahvilassa 50 asiakaspaikkaa
80 000 yopymista + 20 000 viihde/hyvinvointi- kylpyldkavijaa
Kulutusarvioita vuodessa
Lammitysenergia 3400 MWh
Sahkoenergia 2500 MWh
Vesi 12 600 m3

165 000 O00€ INVESTOINTI HYVINVOINTIIN
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SEA EAGLE RESORTS- MATKAILUALUEEN MASTER PLAN SYNTYY KOLMESSA VAIHEESSA
I: Munapirtin MasterPlan 2020, MP2020. Esittely Pyhtdaan kunnanhallitukselle 22.9.2008
1I: Pyhtdan MasterPlan 2020, PMP2020. Aikataulu avoinna. Tavoite: kevat 2009

111: SeaEagle Resorts MasterPlan 2020, SER2020. Aikataulu avoinna. Tavoite: kesa 2009
I-VAIHEEN TOTEUTUS

Yleisotilaisuudet 8.1, 26.5, 27.5, 14.6, 24.6 ja 11.7. Pyhtaan Saaristomarkkinat 15.-16.8.
TyOpajat 45 osallistujaa 26.3, 27.5 ja 24.6. Projektiryhman ja ohjausryhman kokoukset.
Valtuuston tiedotustilaisuus 9.6. Kunnanhallituksen vierailu Meri-Teijossa 19.-20.8.
VIITTEET

Seutukaava: 1. vaihemaakuntakaava, taajamat ja niiden ymparistd. Vahvistettu Siltakylan
osayleiskaava. Kirkonkyldn osayleiskaava 2008. Ahvenkosken osayleiskaava 2008. Ran-
nikon ja Saariston osayleiskaava. Kymijoen lansihaarojen osayleiskaava. Valtatie 7 (E18)
Loviisa-Kotka yleissuunnitelma. Verssonkankaan osayleiskaava ja siihen liittyvat selvityk-
set. Lang6-Verson osayleiskaava ja siihen liittyvat selvitykset. Réski-Heinlahti osayleiskaa-
va. Siltakyldn (keskustaajaman ) osayleiskaava. Kotkan kansallinen kaupunkipuistohanke.
Maakunnalliset matkailustrategiat. Kymenlaakson maakuntaohjelma 2007-2010. Suomen
matkailustrategia vuoteen 2020 & toimenpidesuunnitelma 2007-2013. Pyhtadan maankay-
tén kehityskuva. Pyhtda / Verssonkangas markkina-analyysi. Markkinointitutkimus
maankayttévaihtoehdoista Pyhtda Verssonkangas. Alustava maankayttoselvitys Flakands —
Verssonkangas. Itd-Uudenmaan matkailustrategia 2007-2013. Lukuisat haastattelut mm.
Metsahallitus, Tornator, Ruotsinpyhtddn kunnanjohtaja, Karl Backman ja Johan Bardy.
VIITTEET JA LITTEET TARKEMMIN www.munapirtti2020.fi



http://www.seaeagle.fi/

YMPARIVUOTISUUS
Ympdirivuotinen toiminta on valttamatontd, jotta huippuluokan ammattilaisille voitaisiin
tarjota pysyvat tyopaikat — vain heidan kauttaan toteutuu kokonaislaadun tavoite.

UUDET TUOTETEEMAT (pilke silmdkulmassa)

Puuveneelld Puhtia Papuun n:o 1 MAAILMASSA

Taatusti ymparistoystavallinen. Satoja puuveneita vuokrattavana. Tervanpoltto ja
tervaustapahtumia. Puuveneregatat. Matka- ja retkisoutua. Koulutusta ja kisailua mm.
huopauksen MM-kisat vuosittain. Puuvenekeskus jo onkin. Veneenveistoa. Satojen
kilometrien yhteiset reitit melojien kanssa.

Pyodrdiilijin ja Polleilijan Paratiisi n:o 1 SUOMESSA

Satoja kilometreja merkittyja pyorareitteja SeaEagle Resorts- alueella. Kombireitteja, josta
patka pyoralla, toinen soutamalla/melomalla ja kolmas hevosella. Pyérien vuokraus-,
huolto-, tuunaus-, varastointi- ja kuljetuspalveluja. Tuotekehitysta esim. polkupyorataksi
alueen sisdiseen liilkenteeseen. Pyoria isoille ja pienille -- apusahkémoottorilla ja yleensa
ilman — pitkia ja patkia — maastoon ja baanalle — temppuja ja vauhtia --... ja sama hevosilla.

Vaelluskeskus n:o 1 ETELA-SUOMESSA

Itdisen Suomenlahden, Valkmusan ja Repoveden reitistot yhdistava kokonaisuus. Reittien
varrella paljon mielenkiintoisia Natura- ja luonnonsuojelualueita, jotka tuotteistetaan
yhdeksi kokonaisuudeksi. Loputtomasti tasokkaita vaellusreitteja paitsi pyorallg,
hevosella, puuveneelld ja meloen niin myds kavellen, luistellen ja hiihtden sauvoilla/tta.

SAAVUTETTAVUUS

Voisivatko saavutettavuusasiat olla endaa paremmin?

Valtameri heti rannassa ja vesihdn on se ymparistoystavallisin tapa kuljettaa suuria lasteja
vaikka asiakkaita tai ”lahtea soutuvenheelld Kiinasta”

Kotka-Haminan kainalossa tuntuvat ldmpiméan sydamen lyonnit

Helsinkiin ja valtakunnan ykkoslentokentalle 90 pientd minuuttia ja

Pietariin piakkoin toinen mokoma uudensiledd moottoritieta pitkin charterbussilla
viisumivapaana, kuin merikotka

Valtava joki, joka kanavoidaan ennemmin tai myohemmin

Valtakunnan kakkoskentta kun vield saadaan Kymin lentopaikan paikalle...

KANSAINVALISYYS

Alueelle on piirretty vuosisatojen aikana monia rajoja. Rajoja on aina ollut. Alue on ollut
aina kansainvalisen kaupan ja logistiikan keskus. Hankkeen tarkoitus saada osa globaalista
matkailijavirrasta suuntaamaan alueelle, ihastumaan, tulemaan toistekin ja jopa jaamaan.
Onneksi hallinnollisia rajoja ei ole piirretty maastoon. Sellainen tosin 16ytyy viela idan
suunnasta. Maakuntien ja kuntien hallinnolliset rajat, niihin liittyvasta byrokratiasta
puhumattakaan, kiinnostavat harvinaisen vahan aitoja elamyksia etsivaa kansainvalista
matkailijaa. Menemme kansainvédliseen markkinaan luonnon kauan sitten muovaamalla
yhtenadisella alueella, iloisella ja rennolla ilmeella seka aidoilla elamyksilla.

INVESTOINNIT JA STRATEGISET VALINNAT

INVESTOINTIKOHDE LAAJUUS 1000 €
Verssonkankaan kiinteistét ja varustaminen 51000 k-m2 120 000
360 huvila- ja chaletshuoneistoa
Ravintola

Siséliikuntakeskus
Satamapalvelut
Méantyniemen kiinteistét ja varustaminen 17500 k-m2 38 000
50 hotellihuonetta
180 huvila- ja chaletshuoneistoa
Ravintola
Viihde- ja hyvinvointikylpylé, saunakeskus
Satamapalvelut

Flakanas, leirintapalvelut 300 k-m2 200
Kunnallinen vesi ja viemari 4 000
Kevyen liikenteen reitit 43 km 200
Tienparannus péaaétieltd Méntyniemeen 2,7 km 250
Tienparannus paatieltd Verssonkankaalle 1,7 km 250
Valaistus em. teille 500
Polut, laavut, nuotiopaikat, jatehuolto 200
Tutkimuksen ja koulutuksen edellytykset 1 000
Yhteismyynnin ja kokonaislaadunhallinnan edellytykset 1 000
YHTEENSA 165 600

YHTEISTYO ASIAKASHANKINNASSA JA KOKONAISLAADUSSA

Mittava uusasiakashankinta globaalista matkailumarkkinasta on ensimmainen
perustettavan “Matkailumarkkinointi Oy:n” tehtava. Yritys on paikallisten veturiyritysten
omistama tayden palvelun kauppahuone, joka on valovoimainen ja tunnettu
innovaatioistaan. Yrityksella tulee olla johtava rooli matkailun kokonaislaadun (TQM)
konkreettisten tavoitteiden ja mittareiden asettamisessa seka suoritusten jatkuvassa
parantamisessa.

Luontomatkailukeskus kaupungin palveluiden kainalossa on poikkeuksellinen kilpailuetu.
Suurissa Lapin matkailukeskuksissa on havaittu kaupunkimaisten palveluiden puute ja
niiden valttamattomyys. Niihin investointi vain matkailuelinkeinoa varten on haastavaa.

Kotka-Hamina Seutukunnan palvelutarjonta shoppailun, ravintoloiden, kulttuurin,
urheilupaikkojen, seminaaritilojen jne. suhteen tarjoaa tuotteistettuna hyvan pohjan
ymparivuotiselle palvelutarjonnalle.

Ympdrivuotisesti menestyvidn matkailuelinkeinon aiheuttama laadukkaiden palveluiden
kysynta parantaa myds Kotka-Hamina seutukunnan asukkaiden palveluiden laatua.

Munapirtin investoinnit kolminkertaistavat seutukunnan nykyisen majoituskapasiteetin
ja viisinkertaistavat laadukkaiden vuodepaikkojen maaran. Koko SeaEagle Resorts- alueen
majoituskapasiteettitavoite pitdisi olla selvasti yli 10000 ja yopymisvuorokausien maaran
tulisi olla noin miljoona vuonna 2020. Munapirtin osuus tavoitteesta olisi noin viidesosa.
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TYO, TOIMEENTULO JA KOULUTUS

Tyotd matkailupalveluissa n. 180 henkilotyovuotta vuodessa vuonna 2015

Lisdksi matkailijat kdyttévdt rahaa alueella merkittavan maaran eri palveluihin ostoon
Tyé6td rakentamisessa 2400 henkilotyovuotta

Kansainvilisten asiakkaiden palvelu vaatii huippuluokan osaamista = osaaminen taytyy
hankkia, yllapitaa ja jatkuvasti parantaa

Matkailukeskuksen kokonaislaatuun tulee kiinnittaa alusta alkaen erityistda huomiota ja
ottaa kayttoon laatujarjestelma palvelu-, ymparisto- ja turvallisuustoiminnan jatkuvaa
parantamista varten. Laatujarjestelma tulee sertifioida

Matkailututkimusta, joka on korkeatasoista ja asiakaslahtoista tulee tehda
pitkajanteisesti ja saadut tulokset jalkauttaa kdytannén yritystoimintaan

Matkailun tilastointia alueella tulee tehostaa merkittavasti ja perustaa
kehittamistoiminta yhteisesti hyvaksyttyjen mittareiden antamiin faktatietoihin

YMPARISTO

Rannat jatetaan vapaiksi ja mahdollisimman luonnontilaisiksi ja ne ovat kaikkien yhteista
aluetta

Maiseman luonnonmukaisuuteen merelta ja merelle kiinnitetaan erityista huomiota.
Myds rakennettu saaristomaisema voi olla kaunis ja arvostettu (Kaunissaari)
Pohjavedet turvataan kunnallisella viemariverkostolla ja hulevesien kerdysjarjestelmalla
Kosteikot ja lehdot sdastetdaan ja harjumuodostelmat sdilytetaan

Muinaismuistot merkitdan, niistd kerrotaan ja niiden ymparisto suojellaan
Terdspaalutekniikka huviloiden perustuksissa sadstda kangasmetsan kanervat ja marjat
Tiivis rakentaminen jattaa suuret alueet koskemattomiksi

Reitistd, joka on kattava, hoidettu ja hyvin merkitty minimoi rakentamattoman
ympariston kulumisen. Reitiston suunnittelijat ovat alansa huippuasiantuntijoita
Palvelukeskus toteutetaan tehostamalla Mantyniemen rakennetun ydinalueen
maankayttoa

VAIKUTUKSET

Asiakkaat kulkuvalineittdin 2015 per kuukausi
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LIIKENNE

Kevyen liikenteen teiden verkosto nostaa liikkenneturvallisuuden aivan uudelle tasolle ja
kannustaa ympadristoystavalliseen liikkkumiseen

Purolan pihakatu hidasteineen pidentda matka-aikaa 60 sekuntia, mutta saattaa pidentda
elinaikaa vuosikymmenia. Tien osa vaatisi joka tapauksessa jonkun turvallisuutta
parantavan ratkaisun. Samalla liikenteesta aiheutuva meluhaitta vahenee merkittavasti
Julkisen liikenteen palvelut moninkertaistuvat

Levennetyt ja pddllystetyt tiet ja edelld mainitut investoinnit palvelevat myods
jokapadivaista arkiliikennettd

YHTEISO

Ympdrivuotiset tyétilaisuudet ja yleinen toimeliaisuus lisdantyvat alueella

Palveluiden saatavuus paranee merkittavasti ja tarjonta monipuolistuu (mm. ravintolat,
viihde, kulttuuri, kaupat, terveydenhoito, liikunta, lasten harrastukset ja julkinen liikenne)
Kansainvdlinen kanssakdayminen lisdantyy ja se jos mika edistaa kansojen valista
rauhanomaista rinnakkaiseloa

Toiset kulttuurit tulevat tutummaksi, ennakkoluulot vahenevat ja tulee lisaa tilaisuuksia
tutustua tavallisiin ihmisiin, joista osa saattaa muuttaa alueelle myds pysyvasti
Kiinteist6jen arvot nousevat merkittdvasti

Saariston aitojen eldmysten elédvéittimiselle ja perinteiden yllapidolle tulee todellista
tarvetta, koska juuri niista kansainvaliset asiakkaamme tulevat nauttimaan
Kulttuuriympdristostd ja luonnosta huolehditaan, koska matkailun kestava menestys
perustuu ndihin tekijoihin




KAYTTOSUUNMITELMA 13.5.2008

Seakaqgle Resorts Masterplan 2020
YVerssonkankaan matkailualue

. Litkuntakeskus: 2500 kem?

. Hembackan makit 83 kpl, & 125 kem®: 11825 kem?
Hembackan paritalat 48 kpl, & 125 kem®: 8000 kem?
. Malminmasn rivitalet: 7500 kem?

. Parlahden huvilat 30 kpl. 3 125 kem®: 3750 kem®

. Parahden paritalot 28 kpl, & 250 kem™ 7540 kem®

. Palvelukeskus {mm. raviniclapalvelut): 4000 kem?
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. Verkkonieman huvilat 81 kpl, 3 125 kem®: 7825 kem?
%. Parlahden satama: 540 kem?®

10. Uimaranta

11. Ajoneuvatie ja kevyenliikentzenvayla

12. Kevyenlilkenteen vayla Mantyniemeen

vhieenza 511580 kem?




VERSSONKANGAS TULEVAISUUDESSA

VERSSONKANGAS NYT




PARLAHDEN SATAMA TULEVAISUUDESSA

PARLAHDEN SATAMA NYT
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