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Hallintojohtaja:

Kunta on neuvotellut BlueWhite Resorts Oy -nimisen yhtion kanssa Master
Plan -asiakirjan laatimisesta Munapirtin ja sen ldhiympéristn alueelle.
Asiakirjan keskeisend osana on toimintojen sijoittaminen mm. kunnan
omistamalle Malms-tilalle, jonka myymisesta yhtidlle on laadittu esisopi-
musluonnos.

Lainsaddanto ei tunne termid Master Plan. Malms-tila kuuluu tilld hetkelld
kunnan rannikon ja saariston osayleiskaava-alueeseen, joten toimintojen si-
joittaminen sinne yhtién haluamassa laajuudessa edellyttdé detaljikaavoitus-
ta. Koska suunnittelualue on tarkoitus myyda yhtiélle, on syyti tehdi sen
kanssa sopimus kaavoituksen kdynnistdmisestd. Sopimuksen lihtokohtana
on, ettd yhti6 vastaa kaavoituksesta aiheutuvista kustannuksista mukaan lu-
kien kaavoitukseen liittyvien erilaisten selvitysten laadinnan. Sopimuksen
toisena osapuolena on perustettava Kiinteistoosakeyhtié BlueWhite Muna-
pirtti allekirjoittajinaan Pekka Sivonen ja Reino Uusitalo.

Hallintosddnnon 8 §:n 3 kohdan mukaan kunnanhallitus hyviksyy sopimuk-
set, jotka koskevat useita vastuualueita ja joilla on huomattava taloudellinen

erkitys. Kisiteltivid sopimus liittyy laajempaan kokonaisuuteen, jossa ovat
/’\Jnhl\.k{ma sekd hallinto ettd tekninen sektori ja joiden taloudellinen merkitys

J

{

on huomattava. Tiéstd syystd kunnanhallituksen tulee ratkaista asia.

Sopim,l.lsluonnos on esityslistan liitteeni.
'}

Kuri{:anjohtaja:

—~Kunnanhallitus hyviksyy sopimuksen kaavoituksen kdynnistimisesti

Malms-tilalla allekirjoitettavaksi kunnan ja perustettavan Kiinteistdosake-
yhtié BlueWhite Munapirtin kanssa.

Piiitos:

Keskustelun kuluessa Anne Falck ehdotti Bengt Renlundin kannattamana,
ettd asia jatetddn poydille. Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan
poydillepanoa tai asian kasittelyn jatkamista. Puheenvuoroja ei pyydetty.
Puheenjohtaja tiedusteli kunnanhallitukselta voidaanko asia jéttia yksimie-
lisesti poydille. Puheenvuoroja ei pyydetty, joten puheenjohtaja totesi kun-
nanhallituksen yksimielisesti paittdneen jittad asian poydalle.



PYHTAAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Kunnanhallitus §52 25.02.2008
Kunnanhallitus §81  17.03.2008
Khall § 81

17.3.2008

Sopimusluonnos on esityslistan liitteend.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhalllitus hyviksyy sopimuksen kaavoituksen kdynnistamisestad
Malms-tilalla allekirjoitettavaksi kunnan ja perustettavan Kiinteistdosake-
yhti6 BlueWhite Munapirtin kanssa.

Piitos:
Hyviksyttiin.

Merkittiin poytékirjaan, ettd kunnanhallitus piti kokoustauon klo 20 - 20:25
tatd asiaa kasiteltdessa.

Otteen oikeaksi todistaa

20.03.2008

e

A

Poytikirjanpitaja Matti Rupponen




PYHTAAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA
Kunnanhallitus § 52 25.02.2008
Kunnanhallitus §81  17.03.2008
OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Kunnallisasiat
Oikaisu- Padtokseen tyytymiton voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
vaatimus-
oikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon paétos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jdsen.
Oikaisu- Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaén, osoite ja postiosoite
vaatimus-
viranomainen
Pyhtédédn kunnanhallitus
Siltakyldntie 175
49220 Siltakyla
Fax: 05-3431 789
e-mail:  kirjaamo@pyhtaa.fi
Oikaisu- Oikaisuvaatimus on tehtdvd 14 pdivin kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Kunnan jésenen katsotaan
vaatimusaika | saaneen pidtoksesti tiedon kun poytikirja on asetettu yleisesti nihtiviksi. Asianosaisen katsotaan saa-
jasen neen paétdksestd tiedon, jollei muuta néytetd, seitsemén piivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd, saantito-
alkaminen distuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyné aikana.
Poytikirjan Pvm
nihtiviiksi 20.03.2008
asettaminen

Tiedoksianto
asianosaiselle

Asianosainen
| Lahetetty tiedoksi kirjeell (kuntalaki 95 §).
Annettu postin kuljetettavaksi, pvm/tiedoksiantaja
Asianosainen
j Luovutettu asianosaiselle
Paikka, pvm ja tiedoksiantajan allekirjoitus Vastaanottajan allekirjoitus

_] Muulla tavoin, miten

Oikaisu- Oikaisuvaatimuksesta on kaytavi ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijéin allekirjoitettava.
vaatimuksen
sisiiltd ja
toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymist.
Lisiitietoja

Liitetddn pddtékseen/otteeseen




KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS Kb 17.3.2008/asia 16/§ B\

SOPIJAPUOLET

Pyhtaan kunta
Siltakylantie 175, 49220 Siltakyla
jaliempana tassa sopimuksessa "Kunta”

Perustettavan yhtion "Kiinteistbosakeyhtié BlueWhite Munapirtti” lukuun
1. Pekka Sivonen (ht 091061-1758)

2. Reino Uusitalo (ht )

0S.

jaliempéana tassa sopimuksessa "BWR”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia Kiinteistoja:

Malms tila RN:o 1:114 Malmin kyl&ssa, pinta-ala noin 177 ha.
jaliempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue”.
Sopimusalue on rajattu tdméan sopimuksen liitekartassa 1.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja BWR sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistdmisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet ovat
tietoisia siita, etta kaynnistyvd asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda
asemakaavan hyvaksymiseen.

LAHTOTILANNE

- kaavat: Pyhtaan kunnan rannikon ja saariston osayleiskaava
- suojelualueet, muinaismuistot, saastuneet maa-alueet, yms. seikat selvitettava
kaavoitustydn yhteydessa
- kunnalla on Péyry Oy:n kanssa voimassa olevat konsulttisopimukset
- osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisesta Malms-tilan Munapirtin
saaressa olevalle alueelle
- osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisesta Kotkan Energia Oy:n
ostamalle maaraalalle Malms-tilasta; maaraalaan kuuluu kaksi
palstaa, joista toinen sijaitsee Langdn saaressa ja toinen Munapirtin
saaressa

BWR:N ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN
ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

BWR esitta4 sopimusalueen asemakaavoituksessa selvitettavaksi, voidaanko
sopimusalueelle sijoittaa luontomatkailukeskuksen rakentamista palvelevia
korkeatasoisia loma-, majoitus-, huolto- ym. rakennuksia vahintaan 50 000 k-m?.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siité, ettd yhtion esittamat tavoitteet eivat sido
Kuntaa kaavoittajana.



KUNNAN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN
ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE -

Kunta asettaa sopimusalueen asemakaavoitukselle tavoitteita seuraavasti:

- kaavoitus tapahtuu alueen luontoarvoja, muinaismuistoja ja vahvistettuja
nautintaoikeuksia kunnioittaen

- riittavasti rantaviivaa jatetaan yleista virkistaytymista ja muuta kayttéa varten

- Versodrevet-niminen niemi lahiymparistdineen (karttaliite 2) osoitetaan yleista
virkistyskayttéa palvelevaksi alueeksi.

KARTOITUS

Sopimusalueelta laaditaan ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1: 10 000
Kunnan kayttamien numeerisen kaavan pohjakartan laatimisohjeiden mukaisesti.
BWR teettda kartoituksen konsultilla. BWR maksaa sopimusalueen kartoituksen
seka kartan tarkistamisen kustannukset. Laadittava kartta-aineisto kaikkine
oikeuksineen jaa Kunnan omistukseen ja vapaaseen kayttoéon.

‘ASEMAKAAVA

BWR valmistelee kaavaluonnoksen ja esittda sen kunnanhallituksen kasiteltavaksi.
Tavoitteena on, ettd mahdollinen kaavaluonnos késitellaan Pyhtaan
kunnanhallituksessa 31.12.2009 mennessa.

BWR sitoutuu maksamaan asemakaavan valmistelun aiheuttamat kustannukset.
Edella mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen ja késittelyn seka
t4ssa yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien tai
hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin
kustannukset.

SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN
Kunta ja BWR pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen

kunnanhallituskasittelyn jalkeen maankéaytto- ja rakennuslain mukaisen
maankayttdsopimuksen sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan seké Kuntaa ja BWR:ia sitovaksi sen jélkeen, kun
taméa sopimus on allekirjoitettu.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

BWR ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kunnan
suostumusta.

SOPIMUKSEN PURKAUTUMINEN

Timi kaavoituksen kdynnistimissopimus purkautuu ilman erillist4 irtisanomista, mikali
edelld oleva esisopimus kiinteistonkaupasta raukeaa.



AIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivét pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Loviisan kéarajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Taté kaavoituksen kaynnistamissopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Pyhtaalla __ . tammikuuta 2008

PYHTAAN KUNTA

Nimen selvennys Nimen selvennys

Hyvaksymme tdmé&n sopimuksen ehdot ja sitoudumme tayttamaan ne. Paikka ja aika edella
mainitut.

Perustettavan Kiinteistbosakeyhtio BlueWhite Munapirtin lukuun

Pekka Sivonen Reino Uusitalo



