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1 SUUNNITTELUALUE

Osayleiskaavan muutosalue koskee Pyht&&n Munapirtin saaren Verssonkankaan, Verkko-
niemen aluetta seké Vassholmen-saaren. Munapirtti on Pyhtdan kunnan suurin saari, jonka
pituus on noin 8,5 km. Keihdssalmi erottaa saaren mantereesta. Saaren kylat ovat pienis,
samoin niiden ymparilla olevat viljelysaukeat.

Suunnittelualue rajautuu eteldssd ja idéssé merialueeseen, muualla kiinteistérajoihin. Alu-
een pohjois-puclella on maa-ainestenottoalue. Kaavoitettava alue ké&sittdd Malmin kylan
Malms-nimisté tilaa RN:o 624-412-1-114, Tuuliviiri tilaa RN:0 624-412-1-126 seka yhteists
vesialuetta RN:o 624-412-876-1. Suunnittelualue rajautuu Munapirtin osakaskunnan ve-
sialueseen RN:o 624-412-876-2. Suunnittelualue on Pyht&&n kunnan ja Kotkan Energia
Oy:n omistuksessa.

Kuva 1. Yleiskaava-alueen sijainti ja alustava rajaus.

Kaava-alueen maapinta-ala on noin 106 hehtaaria. Alueen sijainti ja kaavoitettavan alueen
rajaus on esitetty yll& olevalla kartalla. Rajaus voi tarkentua tydn aikana.

2 KAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kaavasuunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa Pyhtd&n Munapirtin Verssonkankaan alu-
eelle luontomatkailukohteen rakentaminen.

Munapirtin saarelle on laadittu vuonna 2012 Cursor Oy:n, Pyhtddn kunnan ja alueen mui-
den toimijoiden yhteistydnd Munapirtin luontomatkailualueen kehittdmissuunnitelma/ Vers-
son visio 2020, jossa on esitetty toimenpide-ehdotukset uusista matkailuliiketoiminnoista
Munapirtin alueella. "Versson visio 2020 - hyvédn palvelun ja hyvinvoinnin loma-alue.”

Kaavasuunnittelun toiminnallisena ja laadullisena tavoitteena on luoda edellytykset luon-
tomatkailukohteen ja loma-asuntoalueen toteuttamiselle ja sitd kautta kunnan elinkeino-
toiminnan lisddminen.
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Loma-asuntokorttelit on tarkoitus toteuttaa yhtidmuotoisina loma-asuntoina, jotka olisivat
joko yhden asunnon taloja, paritaloja tai rivitaloja. Hotelli on suunniteltu sijoitettavaksi
Verkkoniemen alueelle. Tavoitteena on kaavoittaa alueelle yhteensd noin 22500 k-m? ra-
kennusoikeutta.

Kuva 2. Alustava luonnos alueen korttelijaosta, (CURSOR OQY, 13.5.2014)

Tavoitteena on varmistaa alueen toimivuus ja taloudellisuus myods kunnallistekniikan ra-
kentamisen osalta. Alueen katuverkkoa kehitetdén kevyenliikenteen tarpeet huomioon ot-
taen.

Vesihuoltoverkko on arvioitu toteutettavaksi paaosin katujen alle alueen luonteesta johtu-
en. Kyseessa on luontomatkailukohde, jonka toteuttamisessa pyritéan mahdollisimman va-
hin muokkaamaan ja muuttamaan maasto-olosuhteita ja maisemaa. Verkostorakentami-
sessa huomioidaan myés séhko- ja dataliikenne kaapeleiden sijoittaminen muita kaivantoja
hyédyntden.

Tavoitteena on alueen virkistysarvojen hyddyntdminen ranta-alueen lisdksi myds jalankul-
kuverkostoa kehittdmalla. Ranta-alueelle on kaavailtu puisia kévelysiltoja seka ulkoilupol-
kuja. Luontoarvot ovat suunnittelussa tarkedssa osassa.

Alueelle laaditaan rinnan osayleiskaavan muutoksen kanssa asemakaava, jossa yksityis-
kohdat tarkentuvat.

3 ALUEEN YLEISKUVAUS

Munapirtin saari on luonnoltaan vaihtelevaa hiekkaharjuineen, méannikdineen, kalliomuo-
dostelmineen, merenrantaniittyineen ja hiekkarantoineen. Verssonkangas kasittda osan
suurehkosta, tasaantuneesta harjuseldnteestd, siihen liittyvastéd harjulaajentumasta sekd
kapean, sarkkdmaisen harjuniemen ja hiekkarannan.

Suunnittelualue on p&dosin rakentamatonta maa- ja metsatalouskdytdssd olevaa aluetta,
lukuun ottamatta ranta-alueen vanhoja loma- ja saunarakennuksia. Verssonpohjan ja Lill-
versan véliselld alueella on pitkdt yhtendiset hiekkarannat. Verssonkankaan alueelle on
my®s ominaista siirtolohkareet sekd maalla ettd meressa seka louhikot. Aluetta kaytetdan
virkistys- ja retkeilyalueena. Merenranta-alue on luonnonsuojelulailla suojeltualuetta.
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Kuva 3. Ortokuva ja kiinteistérajat Verssonkankaan alueesta.

3.1 Luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristo

Suunnittelualue kuuluu Eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan ja Suomenlahden ran-
nikkoseutuun.

3.1.1 Luontoarvot
Alueen luontoarvoja on selvitetty vuosina 2004, 2005 ja 2011.

Verssonpohjan ja Langén lansiosan luontoselvitys (raportti 15.9.2004, Maa ja Vesi Oy) on
laadittu tuulivoimaloiden rakentamissuunnitteluun liittyen. Em. selvitykseen on viitattu
L&ngén lansiosan ja Verssonpohjan 14.12.2004 paivatyssa maisemaselvityksessa.

Vuonna 2004 laaditun selvityksen tavoitteena on ollut kartoittaa selvitysalueiden kasvilli-
suus sekd luonnonsuojelulaissa mééritellyt suojeltavat luontotyypit, metsélaissa nimetyt
erityisen arvokkaat elinympaéristot ja vesilain mukaiset kohteet seka selvittdad alueella esiin-
tyvét luontodirektiivin liitteen IV lajit ja lintudirektiivin liitteen I lajit.

Maastoinventoinnit on tehty 18.-19.8.2004. Verssonpohjan selvitysalue sijaitsee Munapirtin
eteldrannalla. Alue kasittda ranta-alueen sekd metsaé. Pinta-alaltaan alue on noin 1 ha.

Versson),
Versorm

Kuva 4, Luontoselvitysalueen rajaus ja kasvillisuuskuviot, 2004
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Raportissa todetaan, ettd kaava-alueelta on tavattu maastotarkistuksen yhteydessd seu-
raavat direktiivilajit: kalasdaski (Pandion haliaetus) ja rayska (Sterna caspia). Alueelta ei
tehty maastotarkistuksen yhteydessa havaintoja liito-oravasta.

Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain, metsélain tai vesilain mukaisia luontotyyppeja
tai —kohteita, eika kasvillisuuteen ei kuulu uhanalaisia tai rauhoitettuja lajeja. Alueella ei
ole todettu erityisiéd luonnon arvokohteita.

Verssonkankaan luontoselvitys (raportti 26.5.2005, Maa ja Vesi Oy) on laadittu Versson-
pohjan asemakaavoitusta varten. Selvitys perustuu maastoinventointiin, joka on tehty
18.5.2005.

Selvitysalue on pédosin kuivan kankaan méntymetsaa, jota on ldhes kauttaaltaan harven-
nettu. I&lt&an puusto on Verraten nuorta ja metsdt ovat monotonisia. Alueen lansi-osassa
on suppamaisessa muodostumassa edustava, luonnontilainen karu suo. Keski-osistaan suo
on avoin jouhisaran ja luhtavillan vallitsema neva. Laiteet ovat rémettd. Suon reunametsat
on jatetty hakkaamatta ja ne edustavatkin alueen monipuolisinta metsaymparistéa.

Kallioalueet Verssonkankaalla ja Verkkoniemessé ovat jékéla- tai sammalpeitteistd harvaa
kalliomannikkda. Kalliojyrkénteet ovat matalia ja lohkopintaisia sekd |&hes kasvittomia.
Ranta-alueet ovat Verrattain monimuotoisia koostuen laajasta hiekka- ja kivikkorannoista
seka itdosan sekametséavaltaisista, osin luhtaisista rantametsista.

= Mantykangas
Y suo

= Hiekkaranta

F um

g Rantametsikke
Verkkonismt ¥\ Rantaniitty

Nériudde n,
Sekametsa

Rakennettu ympdristd

Kuva 5. Yleispiirteinen kasvillisuuskartta, 2005

Verssonkankaan kaava-alueen linnustollisesti arvokkain osa ovat kivikkojen ja hiekka-
rantojen rikkomat ranta-alueet. Ranta-alueiden arvo perustuu suhteellisen monipuoliseen
lajistoon ja ldhialueen rantaelinympéristéjen kokonaisuuteen. Varsinainen kaavan maa-alue
on melkein kokonaan kuivaa méantykangasta, jonka linnustollinen arvo on véhdinen— maa-
alueella havaittu lajisto edustaa karujen, kuivien kankaiden vahalukuista ja tavanomaista
lajistoa (mm. homédtiainen, pajulintu, peippo, metsakirvinen, punakylkirastas).

Alueella havaittiin seuraavat EU:n lintudirektiivin mukaiset lajit: kalasaaski, palokarki, la-
pintiira, valkoposkihanhi, kuikka. Havaitut lajit ovat tyypillisid merenrantojen lajeja eika
niilld kalaséaskea lukuun ottamatta ole suurta kaava-alueen linnustollista arvoa nostavaa
merkitysta.

Verssonpohjan laajat hiekkarannat ovat potentiaalisia luonnonsuojelulain mukaisia luonto-
tyyppejé. Verssonkankaan ldnsiosassa on ilmeisesti suppaan muodostunut vahapuustoinen
suo, joka on metsélain mukainen arvokas elinymparistd.

Verssonpohjan hiekkarantojen yhteydessé on pienialaisia merenrantaniittyja, jotka moni-

puolistavat luonnonympadristéd. Verkkoniemen eteldrannalla on pienialaisia tervalep-
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paluhtia, jotka monipuolistavat ympéristod. Vassholmenilla ei ole poikkeuksellisia luon-
toarvoja, mutta saari on sailynyt kokonaan luonnontilaisena.

Pyhtddn Munapirtin luontomatkailuun liittyvé luontoselvitys (raportti 8.11.2011, Petri Park-
ko) on laadittu nimensd mukaisesti matkailuhankkeen toteuttamiseen liittyen. Luontoselvi-
tyksen maastotydt on tehty 16.6.-11.9.2011.

Vuoden 2011 raportissa todetaan, ettd saari on luonnoltaan varsin vaihteleva. Itdistd osaa
hallitsevat hiekkaharjut valoisine mannikéineen ja lantistd osaa korkeat kalliomuodostel-
mat. Verssonkangas on arvioitu geologisesti, maisemallisesti ja monikdytdn kannalta jok-
seenkin merkittdviksi harjualueiksi. Verssonkangas ké&sittdd osan suurehkosta, tasaantu-
neesta harjuselédnteestd, siihen liittyvasta harjulaajentumasta sek& kapean, sarkké@maisen
harjuniemen ja hiekkarannan.

Hiekkarannat ja merenrantaniityt niille sopeutuneine elidlajeineen ovat Kymenlaaksossa
harvinaisia ja sédstamisen arvoisia. Munapirtissa erityisen edustavia kohteita ovat Flakana-
sin lisdksi Verssonkankaan hiekkarannat, joilta loytyy virkistysarvojen liséksi merkittévia
luontoarvoja. Munapirtin rantakallicista monet ovat maisemallisesti erittdin merkittévié ja
kallioiden kasvillisuus varsin kulumatonta.

Munapirtin merenrantaniityt ja hiekkarannat ovat inventoitu 2006 (Kaakkois-Suomen ym-
pdristokeskus/ Laura Murto). Inventoinnin perusteella seuraavien kohteiden arvioitiin té&yt-
tavén luonnonsuojelulain vaatimukset:

Verssonpohjan hiekkaranta on kasvillisuudeltaan monipuolisin hiekkaranta, jonka rajauk-
seen kuuluu myds merenrantaniittyd. Osa hiekkarannoista on Pyhtddn kunnan vuokramok-
kien edustalla ja osaa rannasta on kaytetty yleisena hiekkarantana. Kasvillisuudessa ovat
sdilyneet paikallisesta kulumisesta huolimatta hiekkarannan ominaispiirteet. Alueelta I6ytyy
monia merenrantahietikoiden tyyppilajeja kuten merisinappi Cakile maritima ja Suomessa
hyvin harvinainen liuskamaltsa Atriplex calotheca.

Hiekkarantoihin liittyvat rydnavallit, jotka muodostuvat veden kuljettamista kasvinosista ja
levistd, houkuttelevat kahlaajia rannoille ruokailemaan. Kesilld 2011 alueella on tavattu
tavallisten lirojen ja valkoviklojen liséksi nuori mustapyrstokuiri Limosa limosa (EN). Hiek-
karannalla tavattiin levdhtévind myds rayskia Sterna caspia (NT).

Suunnittelualueelle sijoittuvia arvokkaita luontokohteita ovat: luonnonsuojelulain suojellut
luontotyypit (alue 1) ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) arvokkaat elinympéristét (alue
14).

Kuva 6. Versssonkankaan alueelle sijoittuvat arvokkaat luontokohteet

Munapirtti on todettu kesén 2011 lepakkokuuntelujen perusteella hyvéksi lepakkoalueeksi.
Kuuntelun perusteella on léytynyt useita lepakkojen kédyttdmid ruokailualueita. Raportissa
todetaan, ettd kahden y&n lepakkokuuntelujen tuloksia voi kdyttda vain suuntaa antavina,
joten maankayttéén voimakkaasti vaikuttavissa hankkeissa tulee tehdd perusteelliset le-
pakkoselvitykset myés lepakkojen muuttoreittien ja lisddntymispaikkojen osalta.
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3.1.2 Pohjavesi
Suunnittelualue on osittain vedenhankintaa varten térke&a pohjavesialuetta (0562407 A).

Kuva 7. Pohjavesialueen rajaus (Ympdrist6- ja paikkatietopalvelu Oiva)

3.1.3 Maapera ja rakennettavuus

Verssonkangas on harjualue, jonka p&a laskee mereen Versorevet (1930-luvun kartassa
Parlaxudde) niemend - matalana kapeana hiekkasérkkana. Suunnittelualueen maapera on
padosin hiekkaa ja hietaa. Aivan Paarlahden pohjukassa on turvetta. Alueen lapi kulkee
harjumuodostuma. Alueella on myds muutamia kallioesiintymia. Vassholman saari on mo-
reenia.

3.1.4 Maisema

Maiseman vallitsevana piirteend on melko tasakokoinen, tihedhkd metsd. Myds alueen
vanha loma-asutus sijaitsee metsédnsuojassa maisemakuvaltaan suljetulla alueella. Raja
avoimen vesipinnan ja suljetun metsédisen vyéhykkeen vdlilla on hyvin selked. Mereltd kat-
sottuna rannan julkisivu on ehed, ja vallitsevana piirteend on metsdinen maasto. Loma-
asutus on pienimittakaavaista eikd ndy merelle voimakkaan erillisend elementtind maise-
massa.

3.1.5 Muinaisjaanndkset

Alueen muinaisjaé@nnoékset on inventoitu vuonna 2004. Suunnittelualueelta on I6ydetty seu-
raavat muinaisjaddnnékset: Verssonkangas 100000369 ja Vassholmenin hylky 1136

:-"" 4 ;!L K

b le'nrtb&fuiir —
Navugden-p @ 1

0 500 m pohjakartta © Maanmittauslaitos
| ORI N S TR lupanro MML/VIR/MYY/258/08

Kuva 8. Alueen muinaisjadnnékset
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Verssonkankaan harjurinteen eteldp&assd Versorevet-niemen pohjoispuolella on vuoden
2004 inventoinnissa havaittu suurikokoinen ehjé hiilimiilu n. 140 m p&&ssa niemen kaak-
koisrannasta.

Vuoden 2007 inventoinnissa kyseisestd kohdasta n. 65 metrié koilliseen on 16ytynyt myds
toinen hiilimiilu. Se on pydred, halkaisijaltaan n. 10 metrid ja noin metrin korkuinen. Miilu
sijaitsee méntykankaalla sdhkélinjan alla ja sen pé&illd kasvaa varpuja sekd muutamia
maéntyja.

Vassholmenin hylky on Munapirtin ja Vassholmin vélisessé matalassa ja rehevdityneessa
salmessa matalassa vedessa.

3.2 Rakennettu ymparistd

3.2.1 Rakennukset
Suunnittelualueella on Verssonpohjan ja Lillversan vélisellé alueella kymmenen yhteiskay-
tossa olevaa vuosina 1969-71 rakennettua lomarakennusta. Liséksi alueella on neljs sau-
narakennusta.

PYHTAAN XUNTA
VERSSONKAMKAAN OSA' VA

RAKENNUSKANTA JA MUINAISMUISTOT
Markirngt:

L] | LomamBidd

@&  ssmeckenns

o el

k2 e

Kuva 9. Kaava-alueen rakennukset ja muinaismuistot

Paarlahdessa on sekd kdytdstd poistunut venevalkama/-satama ettd yksityinen veneval-
kama. Muutoin suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsétalouskéytossa olevaa
aluetta.

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole arvokkaaksi todettua rakennuskantaa.

3.2.2 Liikenneverkko
Suunnittelualueen lilkenneverkon muodostaa kaakkoisluoteissuuntainen Paarlahdentie
(Parlaxvagen) ja alueen luoteiskulmaa leikkaava Punakallionpolku (Rodbergsstigen). Lisdksi
alueella on nimedmattémié hiekkapintaisia tieuria, polkuja ja ulkoilureitteja.

3.2.3 Johtoverkosto
Suunnittelualueella ei ole vesijohtoa eikd viemariverkkoa. Alueen poikki koillis-
lounaissuunnassa kulkee pienjannitteinen séhkélinja Paarlahdesta Versson mékeille. Alueel-
la ei kulje suurjanniteséhkdlinjoja. Keskijénnitelinja kulkee alueen ulkopuolella iddssa Paar-
lahden pohjukkaan.
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4 KAAVOITUS- JA SUUNNITTELUTILANNE

Alueella on voimassa Ympéristdministerion 14.12.2010 vahvistama Kymenlaakson maa-
kuntakaava, maaseutu ja luonto. Pyhtdan rannikon ja saariston oikeusvaikutteinen
osayleiskaava on vahvistettu Kaakkois-Suomen ympéristokeskuksessa 2.8.2000. Alueella
on voimassa myds Kymen ladninhallituksen 18.6.1984 vahvistama ranta-asemakaava.

Verssonkankaan alueelle on laadittu vuosina 2004-2005 osayleiskaavamuutos ja ranta-
asemakaavan muutos, jotka ovat edenneet MRA 30 §:n mukaiseen kuulemiseen asti vuon-
na 2005.

Taman jélkeen kaavasuunnittelu on keskeytetty tydn tavoitteiden muuttumisen ja maakun-
takaavan muutosprosessin takia. Kaavasuunnittelua on ké&ynnistetty uudelleen vuosina
2012 ja 2013 (paatokset 27.2.2012 ja 4.2.2013). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on
pidetty 17.12.2013. Osallisilta on pyydetty lausuntoja vuoden 2013 lopulla.

4.1 Maakuntakaava 14.12.2010

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kéytdsta ja silld on
tarked tehtdvd maakunnan kehittdmisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekéd ryhdyttdessd muu-
toin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakunnan taajamien ulkopuclisten alueiden tarkeimmat
alueidenkayttétarpeet vuoteen 2030 asti.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

M

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

tw’
-~ 2 5/ MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN
,2'988 7 ! KEHITTAMISEN KOHDEALUE
j ¢ 5 1 8 7 8 TT:?T.U‘STOKME
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pv & ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA
h 1AR Lo
TARKEA POHJAVESIALUE

Kuva 10. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta, maaseutu ja luonto

Suunnittelualueen pohjois- ja koillisosa on merkitty loma- ja matkailualueeksi (R). Mer-
kinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden aluei-
ta. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai
muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee toimintojen sijoittumisen ohjauksella ja ra-
kentamisen mitoituksen madrittelylla turvata alueen erityisten luontoarvojen, kulttuuriym-
péristén ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen.

Suunnitteluratkaisun perusteluissa on todettu mm. ettd matkailupalveluiden rakentamisen
tulee olla tarkemmassa suunnittelussa sijoitettu ja mitoitettu siten, etteivét alueelle tyypil-
liset matkailullista vetovoimaa tuovat ominaisuudet vaarannu. N&itd ominaisuuksia ovat
esimerkiksi rakentamaton luonto, alkuperédinen rakennettu kulttuuriympadristd, vapaan ran-
taviivan maard ja maiseman piirteet. Maakuntakaavassa esitetyn matkailualuevarauksen
pinta-ala ja siihen liittyvdn rantaviivan pituus mahdollistaa yhteensd enintdan 1000-1200
vuodepaikan sijoittamisen Munapirtin alueelle.
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Suunnittelualueen eteldisin osa ja pd&osa ranta-alueesta on merkitty retkeily- ja ulkoilu-
alueeseen {VR). Merkinndlld osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvia vapaa-ajan ja luontomatkaitun alueita. Alueel-
la on voimassa MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus.

Kaavan suunnitteluméaréyksessd todetaan, ettd alue varataan yleiseen virkistykseen ja ul-
koiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata virkistyskéyttdedelly-
tyksien sdilyminen, alueen saavutettavuus sekd luonnonarvot. Virkistysalueiden suunnitte-
lussa on kiinnitettdva huomioita alueiden ominaisuuksiin sekd ekologisen verkosto ettd vir-
kistys- ja ulkoilualueverkoston osana.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava viheralueiden yhtendisyys,
niiden keskindinen verkottuminen ja laatu, virkistyskayton ja suojetuarvojen yhteensovitus
sekd aluekokonalsuuksien saavutettavuus.

Koko alue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (mv /
vihred viivarajaus). Merkinnélld osoitetaan alueet joihin kohdistuu ylimaakunnallisia mat-
kailun kehittdmistarpeita. Alueen vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siitd, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, rakennusperinté- ja kult-
tuuriarvoihin niitd hyédyntden.

Suunnittelualueen ldnsiosa kuuiuu wvaltakunnallisesti ja maakunnallisesti merkitté-
vadn geologiseen muodostumaan. Alueen kaavamerkintd on: Arvokas geologinen muo-
dostuma (ge -+vinoviivoitus}). Suunnittelumaariykseen on kirjatty mm. “Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ei saa atheuttaa kauniin maisemakuvan turmeltumista, luonnon
merkittdvien kauneusarvejen tai erikoisten lugnnonesiintymien tuhoutumista.”

Alue kuuluu pésosin tirkeddn pohjavesialueeseen (pv 1676 + sininen pistekatkoviiva-
rajaus). Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei nii-
den vaikutuksesta heikkene,

Afueelle on merkitty kaksi muinaismuistokohdetta, miilu ja vedenalainen hylky. Merkin-
nélid osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvat muinaisjdénnbkset, Kohteen ja sen ldhialu-
een maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomicon kiinteiden muinais-
jaanndsten liséksi niiden riittdvat suoja-alueet ja kohteen liittymine maisemaan. Teimenpi-
teitd suunniteltaessa on pyydettdva lausunto museoviranomaiseita.

Alueen itdosaan on esitetty symbolilla venesatama. Merkinnalld osoitetaan vahintdan seu-
dullisesti merkittdvét pienvenesatamat. Alueella on voimassa MRL 33 § mukainen raken-
tamisrajoitus. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava pienveneilyn
ja virkistyksen tarpeet kulttuuriperinté- ja luontoarvoihin sekd varmistettava alueiden saa-
vutettavuus.

Suunnittelualueen pohjoispuociella on maa- ja metsditalousvaltainen alue, jolla on ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU). Suunnittelumaaraykseen on kirjattu mm., ettd suunnit-
telussa tulee turvata maa- ja metséataiouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toiminta-
edellytykset. Alueen utkoilutoiminnat tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettei merkittavasti
haita alueen maa- ja metsatalouskayttda.
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4.2 Yleiskaava

Alueella voimassa oleva Pyhtdan rannikon ja saariston oikeusvaikutteinen osayleiskaava on

Kuva 11. Ote Pyhtdidn rannikon ja saariston osayleiskaavasta.

R LOMA- JA MATKAILUALUE
Alue varataan loma-asutuksen, lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms.
tarpeisiin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsdatalouden harjoittamiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuunottamatta kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden rakennuksia.

MAA-JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTOARVOJA JA/TAI ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuunottamatta maa-ja metsataloude
rakennuksia seka yleista virkistystd palvelevia vdhdisid rakennuksia ja
rakennelmia.

Erityistd huomiota on kiinnitettdvéd rantamaisemien, geologisesti arvokkaider
harjumuodostumien ja -maisemien, kallioalueiden, suocluonnon,
rantakosteikkojen sekd luonnontilaisten iehtojen vaalimiseen.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja niihin liittyvié talousrakennuksia
sekd palveluja ja ympéaristod héiritsemattémia tydtiloja rakennusjérjestyksen
mukaisesti.

Luku A-merkinnan edessa osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen
enimmadisma&aran. Uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteelld ( @ ).

Jos A-alueen erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus

kohdistuu tausta-alueeseen.
- YLEINEN VENEVALKAMA-ALUE

. YKSITYINEN VENEVALKAMA-ALUE
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pv\:l * VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

V4 Alue on ympéristdkeskuksen luokituksen mukaan I-lupkan vedenhankinnalle
tdrked pohjavesialue.

Alueen kdyttéa suunniteltaessa tulee huolehtia siit8, ettel alueen
kéyttdmahdollisuuksia vesiiShteend vaikeuteta tai heikennets
pohjavesivarojen laatua.

Osa-alueella rakentamista tai muita toimenpiteitd saattavat raicittaa vesilain
1 tuvun 18 § (pohjaveden muuttamiskiefto) ja 22 § (pohjaveden
pllaamiskielto).

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jétteiden
varstointi kielletty. Oljysdilitt en sijoitettava rakennustan sisatiloihin tai
sugja-aitaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintdan varastoitavan 8ljyn
enimmaismadrés, Jitevesien imeyttdminen maaperdsn on kielletty,
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdvs siten, ettei alheudu
pohjaveden laadunmuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

sk~ Rakennusiain 135 §:n nojalla maaratssn, ettd alueella ovat kiellettyjs
4 seliaiset toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen suojefuarvot.

Mumero viittaa ympdristdselvitykseen.

”
s MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA MERIARKKEOLOGINEN KOHDE
}/ Kohteeszen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla saatua lupaa.

Suunnittelualue on merkitty osayleiskaavassa loma- ja matkailualueeksi (R}, maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M), erillispientalojen alueeksi (A), vyleiseksi venevalkama-
alugeksi (LV) ja yksityiseksi venevalkama-alueeksi (LV-1). Lisaksi yleiskaavaan on merkitty
vedenhankinnalle tdrke& pohjavesialue {pv-1), kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja
omaava alueen osa, kohde (156sk) ja muinaismuistolzin rauheittaima meriarkeologinen
kohde (102sm-2).

Vatittdmén rantavydhykkeen ulkopuolella, varsinaisella Verssonkankaalla ei ole voimassa
yleiskaavaa.

4.3 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kymen laaninhallituksen 18.6.1984 vahvistama ranta-
asemakaava, jossa alueet on merkitty maa- ja metsdtalousalueeksi (M), asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A-1), loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2) ja yhteis-
kéyttoiseksi venevalkamaksi (LVY¥), Ranta-asermnakaava kasittdad kaikki suunnittelu-
alueen rannat.

Kuva 12. Ote ranta-asemakaavasta.
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4.4 Rakentamisrajoitus

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eikd tonttijakoa ja -rekisteria.

4.5 Poikkeamispaatokset ja kaavoitusaloitteet

Alueen poikkeamispééattkset ja kaavoitusaloitteet tullaan selvittdmé&an ja mahdollisuuksien
mukaan huomioimaan kaavaratkaisussa.

4.6 Rakennusjarjestys
Pyhtaan kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 9.2.2004.

4.7 Muut pdatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston p&&tds valtakunnallisista alueidenkéyttétavoitteista 2000 ja VN:n paatos
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta 13.11.2008
http://www.ymparisto.fi

Maankd&yttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettdvd kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Aluei-
denkayttdtavoitteisiin on kirjattu mm. toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne
ja elinympériston laatu seké toimivat yhteysverkostot.

Kaavaratkaisussa tullaan huomioimaan yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen ja elinympdris-
toon liittyvat asiat sekd luontoon ja maisemaan liittyvét tavoitteet.

Pohjakartta: Pohjakartan tulee téyttdd MRL:n § 54a vaatimukset. Pohjakartan laadusta
vastaa Pyht&an kunta.

5 YLEISKAAVASUUNNITTELU

5.1 Osayleiskaavaluonnos, 12.2.2015, liite 1

Osayleiskaavaluonnos on laadittu alueen kehittdmissuunnitelman ja alustavien loma-
asuntoalueen suunnitelmien pohjalta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 136 ha, josta retkei-
ly- ja ulkoilualuetta on noin 19 ha, loma-, matkailu- ja virkistysaluetta noin 86 ha, vene-
valkama-aluetta noin 3 ha ja seké vesialuetta noin 28 ha.

Loma-, matkailu- ja virkistysalue on yleiskaavassa osoitettu yhtendisen& alueena, koska
alueelle tulevan loma-asuntoalueen suunnitelmat ovat vieléd alustavia. Korttelialueet ja
muut yksityiskohdat tarkentuvat osayleiskaavan muutoksen kanssa rinnan laadittavassa
asemakaavassa.

Kaava-alue tukeutuu p&dosin nykyiseen liikkenneverkkoon. Uutta tieverkkoa on muodostet-
tu alueen sisdiseen lilkenteeseen, jossa kokoojakadut ovat osa nykyistd, parannettavaa lii-
kenneverkkoa. Retkeily- ja ulkoilualueelle on osoitettu ulkoilureittejd, jotka noudattelevat
osittain nykyisia reitteja. Vassholmen-saareen on osoitettu tieliikenteen yhteystarve.

Yleinen venevalkama-alue on osoitettu Paarlahteen nykyisen venevalkaman paikalle. Verk-
koniemeen on osoitettu yksityinen venevalkama, joka on nykyisinkin yksityisessa kaytdssa.

Pyht44n kunta / Pyttis kommun, Siltakyldntie 175, 49220 SILTAKYLA / Brobyvigen 175, 49220 BROBY
Vaihde / Véxel: (05) 4601 5600, kunnanvirasto@pyhtaa.fi



1515

6 LAADITTAVAT JA LAADITUT SELVITYKSET, SUUNNITELMAT JA RA-
PORTIT

6.1 Laadittavat selvitykset

Rakennusinventointi
Kunnallistekniikan ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelma
Luontoselvityksen taydentaminen: Lepakkoselvitys

Luontoselitys 2011: “Munapirtti on erityisen hyvda lepakkoaluetta. Kaikenlainen maankéy-
tén suunnittelu edellyttda tietoja lepakkojen lisédntymispaikoista, ruokailualueista, siirty-
mdéalueista ja muuttoreiteistad.”

Vedenalainen kulttuuriperintd. Inventoinnin tarpeellisuus selvitettévé, kun suunnitelmat
kaytosta ovat tarkentuneet.

Kaytettdvissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole tarvetta pilaantuneiden maiden selvi-
tyksiin eikd meluselvityksiin.

6.2 Laaditut selvitykset, suunnitelmat ja raportit

L&ngén ja Verssonkankaan ranta-asemakaavan muutosalueen muinaisjddnnésinventointi
2004, Mikroliitti Oy.

Langon lansiosan ja Verssonpohjan maisemaselvitys, 14.12.2004
Verssonpohjan ja Langén lansiosan luontoselvitys, Maa ja Vesi Oy, 15.9.2004.
Verssonkankaan luontoselvitys, Maa ja Vesi Oy, 26.5.2005.

Pyhtdén Munapirtin luontomatkailuun liittyva luontoselvitys 2011, Luontoselvitys Kotkansii-
pi, 8.11.2011.

Munapirtin luontomatkailualueen kehittémissuunnitelma. Visio 2020 sekd toimenpide-
ehdotukset.

7 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL9 §, MRA 1 §)

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavatytssd seuraavan jaottelun pohjalta.
Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutuksia arvioidaan
erityisesti niiden alueiden osalta joihin fulee muutoksia.

1. Ekologiset vaikutukset
Vaikutuksia arvioidaan mm. maisemaan, luonnonympéristotn, luontokohteisiin ja ym-
paristdn suojeluun.
2. Taloudelliset vaikutukset
Vaikutukset aluetalouteen - kaupalliset vaikutukset
Yhdyskuntatekniikan toteuttaminen ym.
3. Liikenteelliset vaikutukset
4. Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutuksia arvicidaan mm. ihmisten elinoloihin ja elinympadristoon sekd palvelujen
saatavuuteen.

5. Kulttuuriset vaikutukset
Vaikutuksia arvioidaan mm. yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristéon.
Vaikutukset kiinteisiin muinaisjaannoksiin
Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

6. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden toteutuminen
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8 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS (MRL 6 §, 62 § JA 63 §,
MRA 30 §)

8.1 Osalliset

Suunnittelussa ovat osallisina alueen asukkaiden liséksi ainakin seuraavat viranomaiset ja
sidosryhmat:

Viranomaiset: Kaakkois-Suomen elinkeino-, liilkenne- ja ympaéristékeskus/ ympéristd ja
luonnonvarat seka liikkenne, Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo (rakennettu kulttuuri-
perintd),, Museovirasto (arkeologisen kulttuuriperinnén suojelu), Kymenlaakson pelastuslai-
tos.

Pyhtddn kunnan péattdva organisaatio: Kunnanvaltuusto.

Pyhtdan kunnan valmisteleva organisaatio: Kunnanhallitus, kaavoitustoimikunta.

Pyhtddn kunnan lausunnon antajat: Tekninen lautakunta, ympaéristélautakunta, valvonta-
lautakunta.

Maanomistajat/ hallintacikeuden haltijat: Pyhtddn kunta, yksityiset maanomistajat, osa-

kaskunnat, Malmin kalastuskunta.

Alueen asukkaat ja vyhdistykset: Suunnittelualueeseen rajautuvat asukkaat, Munapirtin
saaren kylayhdistys r.f., Kymenlaakson Luonnonsuojelupiiri ry, Meri-Kymen luonto ry, Pyh-
tdan Meriveneilijat ry.

Muut: Kymenlaakson S&hké Oy, Kymen Puhelin Oy, muut sdhké- ja teleyhti6t.

8.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavasuunnittelua tehdaan yhteistydssa Pyhtdén kunnan viranomaisten, kuntapéaéttédjien ja
kuntalaisten kanssa. Myos alueelle investointeja suunnittelevien tahojen edustajat tulevat,
niin halutessaan, olemaan yhteistydtahoja kaavasuunnittelun aikana.

Kaavahanke jakautuu péaapiirteissdan kuuteen vaiheeseen: 1) perusselvitykset, tavoitteet
ja alustavan kaavaluonnoksen laatiminen 2) vireilletulo ja viranomaisneuvottelut 3) kaava-
luonnoksen laatiminen, kaavahankkeen esittely ja osallisten palaute 4) palautteiden kasit-
tely ja kaavaluonnoksen tarkistaminen palautteiden pohjalta 5) viranomaislausunnot ja
lautakuntakasittelyt 6) kaavaehdotus nahtéville (30 pv) 7) paatdksen teko.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 12.11.2013. Kuulutus luonnosvaiheen
kuulemisesta on tarkoitus julkaista helmikuun 2015 aikana.

Kaikista merkittavistéd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustau-
lulla, kunnan www-sivuilla seké kunnan virallisessa ilmoituslehdessa (Pyhtaalehti). Kuulutus
lahetetdan kirjeitse tiedoksi ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen
maanomistajille.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Pyhtddn kunnanviraston tekniselld osastolla seka kun-
nan internetsivuilla.

Kaavoitukseen liittyen jarjestetdan viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan. Ensimmé&inen
viranomaisneuvottelu on jérjestetty 17.12.2013. Toinen neuvottelu kdydadan 3.3.2015.

7.4 N&htéavilldolo (MRL 65 §, MRA 19 ja 32 §)

Kuulutus nahtévilla olosta julkaistaan lehtikuulutuksella ja Pyhtédan kunnan ilmoitustaululla
sekd kunnan kotisivuilla internetissd. Kuulutus l&hetetéan kirjeitse tiedoksi ulkopaikkakun-
talaisille kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajille.

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintdén 30 paivaa Pyhtdan kunnan kunnanvirastossa seka
kunnan internetsivuilla, jolloin on mahdollisuus muistutusten tekoon.
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Mahdolliset muistutukset kaavaehdotusta vastaan on tehtédva kirjallisesti ja jatettava Pyh-
téan kunnanhallitukselle osoitettuna kunnanvirastoon, osoite: Pyhtaan kunta / Pyttis kom-
mun, Siltakylantie 175, 49220 SILTAKYLA / Brobyvégen 175, 49220 BROBY.

9 PAATOKSENTEKO JA KAAVAN LAINVOIMAISUUS

Kaavan hyvédksyy kunnanvaltuusto. Tieto hyvédksymisestd ldhetetddn niille, jotka ovat kir-
jallisesti sita pyytaneet (MRL 67 §).

Kaavan hyvaksymispaatoksestd on mahdollisuus valittaa Itd4-Suomen hallinto-oikeuteen
osoitteella: Itd-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.

Mikali kaavasta ei ole muistutettu ja kaava on edennyt muutoin oletetun aikataulun mukai-
sesti, kaava saanee lainvoiman vuoden 2015 loppupuolella.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 64 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentdmaan tarpeen mu-
kaan suunnittelun kuluessa. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta tulee toimittaa osoitteella:

Pyhtdén kunta / Pyttis kommun,
Siltakyléntie 175, 49220 SILTAKYLA
/ Brobyvégen 175, 49220 BROBY

Mikali osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidet&&n riittdmattémana, on osallisilla mah-
dollisuus esittad neuvottelua Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksel-

le osoitteella:
Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus/ympéristé ja
luonnonvarat
PL 1041
45101 Kouvola
YHTEYSTIEDOT
Ramboll Finland Oy Pyhtdan kunta
Kaavan laatija Kunnaninsinédri Pirjo Kopra
Ulla Karjalainen Tekninen osasto
Valtakatu 25 Siltakylantie 175
53100 LAPPEENRANTA 49220 SILTAKYLA
p. 050 439 4315 p. 040 832 1321
etunimi.sukunimi@ramboll.fi etunimi.sukunimi@pyhtaa.fi
LIITTEET:

1) Verssonkankaan osayleiskaavaluonnos 12.2.2015
2) Palautteiden yhteenvetolomake

Kunnan internetsivuilla on ndhtéavilld seuraavat asiakirjat:

3) Pyhtdan Munapirtin luontomatkailuun liittyvé luontoselvitys 2011, Luontoselvitys Kotkansiipi,
8.11.2011.

4) Munapirtin luontomatkailualueen kehittdmissuunnitelma. Visio 2020 seké toimenpide-ehdotukset.

Pyhtaan kunta / Pyttis kommun, Siltakyldntie 175, 49220 SILTAKYLA / Brobyvégen 175, 49220 BROBY
Vaihde / Véxel: (05) 4601 5600, kunnanvirasto@pyhtaa.fi






